Vermoégensanlagen-Informationsblatt Sachzins-Nachrangdarlehen Nr. 2/2021 FMTG Services GmbH,
gemal 88 2a, 13 Vermdgensanlagengesetz (VermAnIG)

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann
zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fuhren.

Stand: 19.10.2021  Anzahl der Aktualisierungen: 0
1. Art und genaue Bezeichnung der Vermdgensanlage

Bei der Vermdgensanlage handelt es sich um ein unbesichertes und unverbrieftes Sachzins-Nachrangdarlehen mit einem qualifizierten Rangricktritt (nachfolgend: "Sachzins-
Nachrangdarlehen"), welches als Nachrangdarlehen im Sinne von 8 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnIG einzuordnen ist. Die genaue Bezeichnung der Vermégensanlage lautet Sachzins-
Nachrangdarlehen Nr. 2/2021 FMTG Services GmbH.

2. Anbieter und Emittent der Vermdgensanlage einschlielllich seiner Geschéftstéatigkeit und Internet-Dienstleistungsplattform

Anbieter und Emittent des Sachzins-Nachrangdarlehens ist die FMTG Services GmbH, WalcherstraRe 1A, Stiege C2, Top 6.04, 1020 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch unter
der Nummer FN 304169h beim zustandigen Handelsgericht Wien (nachfolgend: "Emittent”). Die Geschaéftstatigkeit des Emittenten umfasst schwerpunktmaRig den Betrieb und das
Management von Hotels und Residences sowie das Halten von Beteiligungen an ebensolchen.

Der Abschluss des Sachzins-Nachrangdarlehens wird durch die Finnest GmbH, Schleifmiihlgasse 6-8, Top 815, 1040 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts
Wien unter der Registernummer FN 418310m (nachfolgend: "Finnest GmbH") Uiber die Internet-Dienstleistungsplattform: https://invesdor.de, welche von der Finnest GmbH und von der
Kapilendo AG, Joachimsthaler Str. 30, 10719 Berlin, Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 165539 B, (nachfolgend: "Kapilendo AG")
betrieben wird, vermittelt.

3. Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageobjekte

Anlagestrategie: Die Anlagestrategie des Emittenten ist es, mit dem Emissionserlés aus der Schwarmfinanzierung die unter Ziffer 2 genannte Geschéftstatigkeit, welche sich aktuell
schwerpunktméRig auf den Betrieb und das Management von Hotels und Residences sowie das Halten von Beteiligungen an ebensolchen konzentriert, auszuweiten. Mit den Einnahmen
aus der Vermdgensanlage sollen Marketingmaflinahmen zum Ausbau der Markenbekanntheit in Deutschland und die Digitalisierung insbesondere in der Customer Journey ermdglicht
werden, welche zur Umsetzung des geplanten Wachstumskurses erforderlich sind und die Absicherung beziehungsweise die Erhéhung der Auslastung der bestehenden sowie der
geplanten neuen oder durch entsprechende Investitionen neu positionierte Hotel-, Camping- und Resort-Standorte, wie z.B. in das Falkensteiner Spa Resort Marienbad in Tschechien, die
Hotel- und Resort-Anlagen in Kroatien und Italien sowie die Premium Campingprojekte in Osterreich und Kroatien, ermdglichen.

Anlagepolitik: Die Anlagepolitik des Emittenten ist es, den Kunden der FMTG Services GmbH sowie anderen Anlegern die Gelegenheit zu geben, eine Vermégensanlage in die unter Ziffer
2 genannte Geschaftstatigkeit des Emittenten zu tatigen, um die geplanten Investitionen in MarketingmaRnahmen (fur den weiteren Ausbau der Markenbekanntheit, speziell in
Deutschland) und die Digitalisierung (insbesondere der Customer Journey, zum Beispiel die Implementierung eines Ticketingsystems und eines Webshop zum Buchen von Spa
Behandlungen), zur Absicherung beziehungsweise zur Erhthung der Auslastung der bestehenden sowie der geplanten neuen oder durch entsprechende Investitionen neu positionierte
Hotel-, Camping- und Resort-Standorte gemaf3 der Anlagestrategie mit dem Ziel zu férdern trotz der noch bestehenden Covid MaRnahmen, der fur den Emittenten relevanten Staaten,
den geplanten Wachstumskurs zu erméglichen, nachhaltige Ertrége zu generieren und die Finanzausstattung des Emittenten zu stérken.

Anlageobjekt: Anlageobjekt sind sémtliche Mal3nahmen, die der Verfolgung der unter Ziffer 2 genannten Geschéftstatigkeit des Emittenten und dessen Auf- und Ausbau dienlich sind. Dies
sind Investitionen in MarketingmaRnahmen (50 % der Anlegergelder), und in die Digitalisierung (50% der Anlegergelder). Da es sich um geplante Mal3nahmen handelt und die Anlegergelder
noch nicht gesichert sind, wurden noch keinerlei rechtsverbindliche Vertrage im Zusammenhang mit der Realisierung des Anlageobjekts abgeschlossen. Bezuglich vorgenannter
Investitionen wurden jedoch bereits folgende MalRnahmen gesetzt: Bezuglich MarketingmaRnahmen fir den Ausbau der Markenbekanntheit in Deutschland gibt es bereits konkrete
Gespréache seit Beginn des 3. Quartals 2021 mit Partnern hinsichtlich folgender Umsetzungsschritte: mit Mediaagenturen fir die Planung der Print-, TV-, Radiokampagnen in Deutschland,;
mit Medienhausern und Verlagen (z.B. Falstaff) hinsichtlich geplanter Werbemafinahmen in den Zielméarkten des Emittenten; mit Agenturen fir digitale Werbung (z.B. e-dialog) zur Buchung
von Display-Netzwerken und ,Programmatic Ads" zur individuellen User-Ansprache; mit PR-Agenturen zur Aktivierung von Medienkontakten und Kooperationspartnern in Deutschland,;
dartiber hinaus werden bereits konkrete Budgets erstellt fur die direkte Einbuchung der SEA (search engine advertising) - Kampagnen bei Google und der Social-Media-Kampagnen bei
Facebook/ Instagram/ LinkedIn sowie fir Direktakquisition von Influencern und Bloggern. Bezuglich der Digitalisierung werden seit September 2021 mit externen Dienstleistern
Verhandlungen gefiihrt und interne Ressourcen u.a. zur Umsetzung folgender Projekte aufgebaut: Customer Data Platform (= Verbindung von Webdaten mit CRM-Daten und Google-
Daten zur effizienten Steuerung der Online-Kampagnen beim Performance-Marketing); mit TAC zur Implementierung eines Webshops zur Direktbuchung von Spa-Treatments und
Zusatzleistungen (z.B. Tennisplatz); Ausbau von Tablet- oder BYOD (bring your own device) -Ldsungen in den Premium Hotels zur Steuerung von TV - und Musikstation, als Telefonersatz
und fir Informationen Gber Hotelangebote; mit Hospitality Service Provider (z.B. Gustaffo) Ausbau eines automatisierten Angebotsmanagements; mit Rate Board zur Implementierung
einer Revenue Management Software in allen Leisure Hotels; Einfihrung einer kompletten digitalen Check-in- Check-out Lésung sowie u.a. mit Premedia der Ausbau der Desktop
Publishing Lésung zur Bereitstellung von Templates (Web to Print) fur die Inhouse-Marketingmittel der Hotels. Die Nettoeinnahmen aus den Anlegergeldern werden fiir die vorbenannten
Investitionen allein ausreichend sein. Die Nettoeinnahmen entsprechen dem Emissionsvolumen, da die unter Punkt 9 angegebene einmalige Vergutung fir die Vermittlung nicht aus dem
Nachrangdarlehen finanziert wird. Der Einsatz von Eigenkapitalmitteln des Emittenten ist fur die als Anlagenobjekt bezeichneten Investitionen somit nicht geplant. Das Verhaltnis von
Eigen- und Fremdkapital des Emittenten in Bezug auf die Gesamtinvestition betragt somit 0 % zu 100 %. Die H6he der voraussichtlichen Gesamtkosten des Anlageobjekts bestimmt sich
nach der Hohe der Anlegergelder, welche im Rahmen der Schwarmfinanzierung tatséchlich eingesammelt werden. Werden z.B. im Rahmen der Schwarmfinanzierung EUR 4.293.000,00
an Anlegergeldern eingesammelt, wirden davon EUR 2.146.500,00 fur MarketingmafRnahmen und EUR 2.146.500,00 fur Digitalisierungsmaf3nahmen, somit EUR 4.293.000,00, im
Zusammenhang mit dem Anlageobjekt entstehen.

Weitergehende Vorgaben zur Anlagestrategie und -politik sowie Gber die Art und Weise der Verwendung des Emissionserldses werden mit dem Emittenten nicht vereinbart.
4. Laufzeit und Kundigungsfrist der Vermdgensanlage und Konditionen der Zinszahlung und Rickzahlung

Die Laufzeit des Sachzins-Nachrangdarlehens des jeweiligen Anlegers beginnt nach Ablauf von 14 Kalendertagen nach Abschluss des Vertrages mit dem jeweiligen Anleger uber das
Sachzins-Nachrangdarlehen und endet am 30.09.2026.

Der Abschluss des Vertrages Uber das Sachzins-Nachrangdarlehen kommt dadurch zustande, dass dem Anleger eine Annahmeerklarung des Emittenten beziglich des vom Anleger
abgegebenen Nachrangdarlehensgebotes seitens der Finnest GmbH als Vermittlerin der Vermégensanlage tber die Website: https://invesdor.de (nachfolgend auch: ,Plattform®)
Ubermittelt wird. Der Kampagnenzeitraum, wahrend dessen die Abgabe des Nachrangdarlehensgebotes maglich ist, betragt 36 Kalendertage. Die Kampagne endet nach Ablauf des 36-
tégigen Zeitraumes. Die Finnest GmbH ist berechtigt die Dauer der Kampagne im Einvernehmen mit dem Emittenten entweder einmalig angemessen zu verkirzen oder auf Verlangen
des Emittenten einmalig um bis zu weitere 28 Kalendertage zu verlangern.

Zur Abgabe eines Nachrangdarlehensgebotes miissen sich die Anleger auf der Plattform registrieren und ein Nutzerkonto anlegen. Die Abgabe des Nachrangdarlehensgebotes erfolgt
dadurch, dass der Anleger auf https://invesdor.de die personliche Investitionssumme zu einem vom Emittenten vorgegebenen Zinssatz in Hohe von 4,00 % p.a. (nachfolgend auch der
"Zins") festlegt. Der Emittent wahlt nach Ablauf des Kampagnenzeitraums diejenigen Nachrangdarlehensgebote aus, die in Summe maximal das Emissionsvolumen gemaR Ziffer 6
erreichen. Sollte der — seitens des jeweiligen Anlegers zu zahlende - Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von 19 Kalendertagen ab Abschluss des jeweiligen Vertrages tber das
Sachzins-Nachrangdarlehen auf ein seitens des Emittenten bei der secupay AG, Pulsnitz (nachfolgend ,Zahlungsdienstleister®), eingerichtetes Treuhandkonto eingehen oder die
erforderliche geldwéscherechtliche Identifikation des jeweiligen Anlegers nicht innerhalb von 19 Kalendertagen ab Abschluss des jeweiligen Vertrages uber das Sachzins-
Nachrangdarlehen erfolgreich durchgefiihrt werden (,auflosende Bedingung®), wird der jeweilige Vertrag lber das Sachzins-Nachrangdarlehen mit Eintritt der auflésenden Bedingung
unwirksam und wird riickabgewickelt.

Der Emittent kann den Vertrag iber das Sachzins-Nachrangdarlehen und somit die Vermdgensanlage jederzeit vor dem Ende der Laufzeit vorzeitig mit einmonatiger Kiindigungsfrist
schriftlich kiindigen (vorzeitiges Riickzahlungsrecht des Emittenten gemaR Ziffer 5). Eine ordentliche Kiindigungsmaglichkeit der Vermdgensanlage durch den Anleger besteht nicht. Das
Recht des Anlegers sowie des Emittenten zur auBerordentlichen Kiindigung der Vermégensanlage aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.

Die Verzinsung beginnt nach Ablauf von 14 Kalendertagen nach Abschluss des Sachzins-Nachrangdarlehensvertrages. Die erste Zinszahlung ist am 30.09.2022 fallig. Mit Ablauf des
30.09.2022 erfolgt die Zinszahlung bis zum Ende der Laufzeit jeweils halbjahrlich zum 31.03. und 30.09. eine Kalenderjahres, beginnend mit dem 31.03.2023. Die Zinsberechnung fur die
erste per 30.09.2022 fallige Zinszahlung erfolgt auf Basis act/360. Die Zinsberechnung fiir alle weiteren — halbjahrlich fallig werdenden - Zinszahlungen erfolgt auf Basis von 30/360.

Aufgrund der bei der Abgabe des Angebotes zum Abschluss des Sachzins-Nachrangdarlehens fiir die gesamte Laufzeit verbindlich getroffenen Wahl des Anlegers wird der Zins in Form
von Gutscheinen des Emittenten fiir Leistungen mit einem Bruttowert (= Nennwert der Gutscheine) in Hohe des Zinses zuziglich 50 % des Bruttowertes p.a. geleistet. Diese Gutscheine
sind jeweils nur fur die Dauer lhrer Gultigkeit von 30 Jahren seit Ausstellung und bei Verfligbarkeit der in den Gutscheinen gewahrten Sach- und Dienstleistungen beim Emittenten
einldsbar. Die in den Gutscheinen gewahrten Sach- und Dienstleistungen des Emittenten beinhalten Leistungen des Emittenten in den Falkensteiner Hotels & Residences des Emittenten.
Die in den Gutscheinen gewahrten Sach- und Dienstleistungen des Emittenten kdnnen durch Einsatz der Gutscheine in den jeweiligen, unter www.falkensteiner.com ersichtlichen, Hotels
und Apartments des Emittenten (Falkensteiner Hotels & Residences) erworben werden. Ein jederzeitiger Anspruch auf Einlésung der Gutscheine gegen den Emittenten besteht nicht.
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Eine Auszahlung von Geldbetragen auf die Gutscheine erfolgt nicht. Der fir die Ubermittlung der jeweils falligen Zinszahlungen in Form von Gutscheinen des Emittenten an die Anleger
seitens des Emittenten benétigte Zeitraum von 10 Kalendertagen wird bei der Verzinsung nicht berlcksichtigt.

Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht gewahrleistet und kann auch niedriger ausfallen.

Die Rickzahlung des Sachzins-Nachrangdarlehens ist nach Ablauf der Laufzeit unverzuglich féllig. Somit sind Tilgungszahlungen seitens des Emittenten wahrend der Laufzeit des
Sachzins-Nachrangdarlehens nicht geschuldet.

Die Ruckzahlung erfolgt derart, dass der Emittent gegeniiber dem jeweiligen Anleger leistet, wobei die von dem Emittenten geschuldete Rickzahlung uber das bei dem
Zahlungsdienstleister seitens des Emittenten gefuhrte Treuhandkonto, auf das der Emittent die Tilgung zu Uberweisen hat, erfolgt. Von dem Treuhandkonto werden eingegangene
Zahlungen von dem Zahlungsdienstleister anteilig an die Anleger - entsprechend der Hohe der dem Anleger gegeniiber dem Emittenten zustehenden Anspriiche auf Ruckzahlung -
weitergeleitet. Zur Weiterleitung der von dem Emittenten geleisteten Riickzahlungen durch den Zahlungsdienstleister an den jeweiligen Anleger werden 10 Kalendertage benétigt. Der
vorbenannte Zeitraum von 10 Kalendertagen wird bei der Verzinsung nicht berucksichtigt.

Im Falle der Ruickabwicklung wegen Eintritts der aufldsenden Bedingung erhalt der Anleger den gegebenenfalls bereits gezahlten Nachrangdarlehensbetrag unverziglich zuriick, jedoch
werden bereits seitens der Anleger eingezahlte Nachrangdarlehensbetrége nicht verzinst. Im Falle der aul3erordentlichen Kiindigung ist der gesamte Nachrangdarlehensbetrag nebst bis
dahin aufgelaufener — noch nicht gezahlter- Verzinsung zur Zahlung féllig. Der jeweilige Anleger erhalt den Nachrangdarlehensbetrag nebst bis dahin aufgelaufener — noch nicht gezahlter
- Verzinsung unverziglich zurtick. Im Falle der vorzeitigen Ruckzahlung des Emittenten, ist der gesamte Nachrangdarlehensbetrag nebst bis dahin aufgelaufener, noch nicht gezahiter,
Verzinsung zur Zahlung fallig und wird unverziiglich an den jeweiligen Anleger ausgezahlt, wobei jedoch ein Anspruch gegen den Emittenten auf Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung
oder eines Vorfalligkeitsentgelts nicht besteht.

5. Risiken der Vermdgensanlage

Qualifizierter Nachrang / Totalausfallrisiko

Der qualifizierte Nachrang des Sachzins-Nachrangdarlehens bewirkt, dass die Geltendmachung samtlicher Forderungen des Anlegers aus dem Sachzins-Nachrangdarlehen gegen den
Emittenten (einschlie3lich der Forderungen auf Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages und auf Leistung des vertraglich vereinbarten Zinses) soweit und solange ausgeschlossen
ist, wie die Geltendmachung der Forderungen einen Insolvenzgrund beim Emittenten herbeifihren wiirde. Zudem ordnet der qualifizierte Nachrang fur den Fall der Eroéffnung des
Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen des Emittenten oder der Liquidation des Emittenten auBerhalb eines Insolvenzverfahrens an, dass samtliche Forderungen des Anlegers aus dem
Sachzins-Nachrangdarlehen im Rang hinter die sonstigen Verbindlichkeiten des Emittenten zuriicktreten, fur die kein entsprechender Rangricktritt gilt. Damit diirfen die Forderungen des
Anlegers erst nach Beseitigung des Insolvenzgrundes oder - im Fall der Liquidation oder Insolvenz des Emittenten - erst nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des Emittenten erfillt
werden, deren Forderungen nicht als entsprechend nachrangig zu qualifizieren sind. Unbeschadet dessen kann der Anleger Leistungen nur aus kinftigen Gewinnen, einem etwaigen
Liquidationsuberschuss oder aus einem die sonstigen Verbindlichkeiten des Emittenten Ubersteigenden freien Vermégen verlangen. Der Anleger tragt das Ausfallrisiko des Emittenten
(Totalausfallrisiko). Die Forderungen des Anlegers aus dem Sachzins-Nachrangdarlehen gegen den Emittenten kdénnen je nach den wirtschaftlichen Verhéltnissen des Emittenten bis hin
zu einem Totalausfall ganz oder teilweise ausfallen. Anleger unterliegen insbesondere dem Risiko, dass die Insolvenz- oder Liquidationsmasse des Emittenten nach Befriedigung aller
nicht entsprechend nachrangigen Verbindlichkeiten (insgesamt oder teilweise) aufgezehrt ist und dadurch Forderungen des Anlegers aus dem Sachzins-Nachrangdarlehen nicht oder nur
teilweise beglichen werden kénnen. Zinsleistungen und die Riickzahlung des Sachzins-Nachrangdarlehens erfolgen nur unter den vorgenannten Voraussetzungen. An einem etwaigen
Liquidationserlés des Emittenten ist der Anleger nicht beteiligt.

Ruckabwicklung des Sachzins-Nachrangdarlehens

Sollte der — seitens des jeweiligen Anlegers zu zahlende - Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von 19 Kalendertagen ab Abschluss des jeweiligen Vertrages uber das Sachzins-
Nachrangdarlehen auf ein seitens des Emittenten bei der secupay AG, Pulsnitz, eingerichtetes Treuhandkonto eingehen oder die erforderliche geldwascherechtliche Identifikation des
jeweiligen Anlegers nicht innerhalb von 19 Kalendertagen ab Abschluss des jeweiligen Vertrages iiber das Sachzins-Nachrangdarlehen erfolgreich durchgefiihrt werden (,auflésende
Bedingung®), wird der jeweilige Vertrag uber das Sachzins-Nachrangdarlehen mit Eintritt der auflésenden Bedingung unwirksam und wird riickabgewickelt. Der jeweilige Anleger erhalt
dann den gegebenenfalls bereits gezahlten Nachrangdarlehensbetrag unverzuglich zuriick, jedoch werden bereits seitens der Anleger eingezahlte Nachrangdarlehensbetrage nicht
verzinst.

Vorzeitiges Riickzahlungsrecht des Emittenten

Der Emittent hat wahrend der Laufzeit des Sachzins-Nachrangdarlehens die Mdoglichkeit, dieses jederzeit mit einer Ankundigungsfrist von 1 Monat in einer Einmalzahlung vorzeitig
zuriickzufiihren. In diesem Fall kommt es bereits vor Ablauf der vertraglichen Regellaufzeit des Sachzins-Nachrangdarlehens zu einer vollstandigen Ruckfiihrung der Darlehensschuld.
Der Anleger erhalt dann den Nachrangdarlehensbetrag nebst der bis zum Zeitpunkt der vollstandigen Rickzahlung angefallenen — noch nicht gezahlten — Zinsen unverzuglich zuriick. Ein
Anspruch gegen den Emittenten auf Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung oder eines Vorfélligkeitsentgelts besteht nicht, so dass sich die in Aussicht gestellten Zinszahlungen an
den Anleger um die in den Zeitraum nach der vorzeitigen Riickzahlung fallenden Zinszahlungen reduzieren.

Kein Recht des Anlegers zur vorzeitigen ordentlichen Kiindigung

Der Anleger ist nicht berechtigt, das Sachzins-Nachrangdarlehen vor dem Ende der Laufzeit gemaR Ziffer 4 ordentlich zu kiindigen. Eine vorzeitige Beendigung des Sachzins-
Nachrangdarlehens durch den Anleger kommt demnach grundsétzlich nur bei Bestehen eines auf3erordentlichen Kiindigungsrechts zu dessen Gunsten in Betracht.

Zusatzliche Risiken wegen Zinsen in Form von Gutscheinen

Die Gutscheine, mittels welcher der Zins geleistet wird, sind nur fiir die Dauer lhrer Gultigkeit von 30 Jahren seit Ausstellung und bei Verfugbarkeit der Sach- und Dienstleistungen beim
Emittenten einldsbar. Ein jederzeitiger Anspruch auf Einlésung der Gutscheine gegen den Emittenten besteht nicht. Eine Auszahlung von Geldbetragen auf die Gutscheine erfolgt nicht.

Risiken aus méglicher Fremdfinanzierung und eingeschrankte Ubertragbarkeit

Individuell kdnnen dem Anleger zuséatzliche Vermdgensnachteile, z.B. aus einer etwaigen personlichen Fremdfinanzierung, entstehen (beispielsweise wenn der Anleger das Kapital, das
er in der Schwarmfinanzierung investieren méchte, Uber einen privaten Kredit bei einer Bank aufnimmt). Ein Ausfall der Ruckzahlung des Sachzins-Nachrangdarlehens kann dazu fihren,
dass der Anleger nicht in der Lage ist, die durch eine Fremdfinanzierung des Anlagekapitals entstehende Zins- und Tilgungslast zu tragen. Dies kann zur Privatinsolvenz des Anlegers
fuhren. Die Sachzins-Nachrangdarlehen sind nicht verbrieft und kdnnen im Wege der Vertragsibernahme auf einen Dritten Ubertragen werden. Ein geregelter Zweitmarkt existiert nicht.
Die Vermdgensanlage ist damit nur eingeschréankt handelbar.

6. Emissionsvolumen und Art sowie Anzahl der Anteile

Der Emittent beabsichtigt, im Wege einer Schwarmfinanzierung tiber https://invesdor.de Vermdgensanlagen mit einem Emissionsvolumen in einer maximalen Gesamthohe von
EUR 4.293.000,00 an Anleger zu begeben. Bei den Vermdgensanlagen handelt es sich um Nachrangdarlehen in Form von unbesicherten und unverbrieften Sachzins-Nachrangdarlehen
gemanR diesem Vermogensanlagen-Informationsblatt sowie in Form von parallel angebotenen unbesicherten und unverbrieften Geldzins-Nachrangdarlehen (Nachrangdarlehen mit
qualifiziertem Rangrucktritt und einem ausschlieflich in Form von Geldleistungen zu zahlenden Zins, nachfolgend "Geldzins-Nachrangdarlehen"). Das in Satz 1 genannte
Emissionsvolumen soll im Rahmen der parallelen Emission der Geldzins-Nachrangdarlehen sowie der Sachzins-Nachrangdarlehen zusammen erreicht werden. Die einzelnen Geldzins-
Nachrangdarlehen und Sachzins-Nachrangdarlehen kdnnen zu Nachrangdarlehensbetréagen von jeweils mindestens EUR 500,00 bis — bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 2a Abs.
3 Nr. 3 VermAnIG — hdchstens EUR 25.000,00 (wenn der Anleger keine Kapitalgesellschaft ist) abgeschlossen werden. Das tatséchliche Emissionsvolumen und die Anzahl der tatsachlich
begebenen Geldzins-Nachrangdarlehen und Sachzins-Nachrangdarlehen hangen neben der genannten maximalen Gesamthéhe des Emissionsvolumens insbesondere von Anzahl und
Hohe der durch die Anleger tber https://invesdor.de abgegebenen Nachrangdarlehensgebote ab, wobei die maximale Anzahl der durch den Emittenten im Wege der Schwarmfinanzierung
insgesamt begebenen Geldzins-Nachrangdarlehen und Sachzins-Nachrangdarlehen zusammengenommen 8.586 betragt.

Das Angebot im Rahmen des vorliegenden Vermdgensanlagen-Informationsblattes findet in der Bundesrepublik Deutschland statt. Neben dem Angebot in der Bundesrepublik Deutschland
beabsichtigt der Emittent in Osterreich ein Angebot zu denselben Konditionen, aber mit einem Emissionsvolumen in einer maximalen Gesamthéhe von EUR 15.671.000,00 im Rahmen
eines Kapitalmarktprospektes mit einer Kapitalmarktprospektlaufzeit bis zum 16.02.2023 nach den in Osterreich geltenden anwendbaren Gesetzen durchzufiihren. Der Emittent behélt
sich zudem vor, auch in der Schweiz ein Angebot zu denselben Konditionen mit einem Emissionsvolumen in einer maximalen Gesamthéhe von EUR 1.900.000,00 und einem
Angebotszeitraum von 12 Monaten nach den in der Schweiz geltenden anwendbaren Gesetzen durchzufiihren.

7. Verschuldungsgrad des Emittenten auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses

Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses vom 31.12.2020 berechnete Verschuldungsgrad des Emittenten betragt 392,91 %.
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8. Aussichten fur die vertragsgeméalfe Zinszahlung und Riickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen

Die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages und die Leistung von Zinsen hangen vom wirtschaftlichen Erfolg des Emittenten ab. Sie erfolgen nur, wenn der Emittent ausreichend
Liquiditat fur die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages und die Leistung von Zinsen an die Anleger erwirtschaftet. Damit sind die Aussichten fiir die vertragsgeméafRe Zins- und
Rickzahlung insbesondere vom wirtschaftlichen Erfolg des Emittenten mit seiner unter Ziffer 2 beschriebenen Geschéaftstatigkeit abhéngig. Malgebliche Faktoren fur die Aussichten auf
Zins- und Riickzahlung sind daher die Entwicklung des Tourismusmarktes, insbesondere in Osterreich, Deutschland, Italien, Kroatien und Montenegro, sowie die Stellung des Emittenten
auf diesem Markt. Positiven Einfluss auf diesen Markt kdnnen sinkende Personalkosten sowie eine erhéhte Nachfrage nach Hotellibernachtungen in den Regionen und Sternekategorien,
in denen der Emittent aktiv ist, sowie eine Eindammung der aktuellen Covid-19-Pandemie, beispielsweise durch die Reduzierung von Ansteckungen in Folge hdherer Durchimpfungsraten,
haben. Negativ beeinflusst werden kann dieser Markt durch in Folge der Covid-19-Pandemie ausgeldste, unvorhersehbare Ein- und Ausreisebeschrankungen von Landern, insbesondere
Italien, Kroatien und Montenegro, bzw. Reisewarnungen in Quellméarkten wie insbesondere Deutschland und Osterreich fiir Destinationen, in denen der Emittent tétig ist, sowie nicht
vorhersehbare behdrdliche MaBnahmen und Auflagen in diesen Landern. AuBerdem kann dieser Markt negativ beeinflusst werden durch eine generell abnehmende Nachfrage nach
Hotelubernachtungen in den Regionen und Sternekategorien, in denen der Emittent aktiv ist, makrodkonomische Veranderungen wie Inflation, verschlechterte klimatische Bedingungen,
Verschlechterungen der Sicherheitslage oder erhéhte Attraktivitat anderer Reiseziele. Auch makrodkonomische Veréanderungen wie Inflation, Verschlechterungen der Sicherheitslage
sowie Veranderungen politischer und regulatorischer Rahmenbedingungen kdénnen sich auf den Markt positiv oder negativ auswirken. Eine positive Entwicklung dieses Marktes und/oder
die Stellung des Emittenten auf diesem Markt wirken sich positiv auf die Aussichten fir die vertragsgeméRe Zahlung des Zinses sowie die Riickzahlung aus. Auch im Falle einer neutralen
Entwicklung des genannten Marktes und/oder der Stellung des Emittenten auf diesem Markt geht der Emittent davon aus, die Ruckzahlung des Nachrangdarlehensbetrags sowie die
Zahlung der geschuldeten Zinsen vollstédndig und rechtzeitig bewirken zu kénnen. Eine negative Entwicklung des genannten Marktes und/oder der Stellung des Emittenten auf diesem
Markt kdnnen sich hingegen negativ auf das Marktumfeld und damit auf die Aussichten fir die vertragsgeméafe Zinszahlung sowie die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages
auswirken. In diesem Fall besteht die Gefahr, dass der Emittent nicht zur vollstandigen Zins- und Riickzahlung in der Lage ist und der Anleger mit sémtlichen oder einem Teil seiner
Forderungen ausféllt.

9. Kosten und Provisionen

Dem Anleger entstehen fir die Erdffnung eines Nutzerkontos auf der Plattform (s. Ziffer 4) keine Kosten. Die Finnest GmbH erhalt von dem Anleger flr ihre Tatigkeit als Anlagevermittler
keine Vergltung. Es konnen fir den Anleger Uber den Anlagebetrag hinaus die nachfolgend beschriebenen Kosten/Provisionen/sonstigen Entgelte in Verbindung mit der
Vermdgensanlage anfallen. Wird die Bezahlung des Nachrangdarlehensbetrages mittels SEPA-Lastschriftauftrag vorgenommen, hat der Anleger fiir ausreichende Deckung seines Kontos
Sorge zu tragen. Kosten, die aufgrund von Nichteinlésung oder Riickbuchung der Lastschrift entstehen, hat der Anleger zu tragen, soweit die Nichteinlésung oder Riickbuchung durch den
Anleger verursacht wurde. Fur Kosten oder Gebihren, die dem Anleger gegeniiber Banken oder anderen Finanzinstituten entstehen (z.B. Transaktionsgebuihren fiir die Zahlung des
Nachrangdarlehensbetrages) ist der Anleger selbst verantwortlich. Der Emittent zahlt fir die Vermittlung der Nachrangdarlehen eine Vergitung in Héhe von einmalig 2,25 % bis 1,25 %
des jeweils angenommenen Nachrangdarlehensbetrages der angebotenen Nachrangdarlehen an die Finnest GmbH, mindestens jedoch - unabhangig vom Abschluss eines
Nachrangdarlehens EUR 9.500. Die konkrete Hohe dieser Vergitung héngt von der Erreichung bestimmter Emissionsvolumensschwellen ab, fur deren Berechnung die im Rahmen des
Gesamtangebotes in Deutschland, Osterreich und der Schweiz innerhalb des Gesamtangebotszeitraumes (d.h. ab dem Beginn des geplanten &ffentlichen Angebots in Deutschland,
Osterreich und der Schweiz bis zum Ende der Laufzeit des Osterreichischen Kapitalmarktprospektes am 16.02.2023) insgesamt von Anlegern aus Deutschland, Osterreich und der Schweiz
gezeichneten Nachrangdarlehen. Dem Emittenten entstehen keine weiteren Kosten fur die Emission der Vermégensanlage.

10. Nichtvorliegen von mafigeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten und dem Unternehmen, das die Internet-Dienstleistungsplattform betreibt
Zwischen dem Emittenten und der Finnest GmbH bzw. zwischen dem Emittenten und der Kapilendo AG bestehen keine maRgeblichen Interessensverflechtungen im Sinne des § 2a Abs.
5 VermAnIG. Insbesondere ist weder ein Mitglied der Geschéftsfiihrung oder des Vorstands des Emittenten oder deren Angehériger im Sinne des § 15 Abgabenordnung auch Mitglied der
Geschaftsfiihrung der Finnest GmbH oder Mitglied des Vorstands der Kapilendo AG noch ist der Emittent mit der Finnest GmbH oder mit der Kapilendo AG gemaf § 15 Aktiengesetz
verbunden.

11. Anlegergruppe, auf die die Vermdgensanlage abzielt

Die Vermdégensanlage richtet sich an Privatkunden gemaf § 67 Absatz 3 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG), die das Ziel der allgemeinen Vermdogensbildung verfolgen. Eine Zeichnung
durch professionelle Kunden und/oder geeignete Gegenparteien gemafl § 67 Absatz 2, 6 und 4 WpHG ist nicht vorgesehen. Im Hinblick auf den Ablauf der Laufzeit des Sachzins-
Nachrangdarlehens am 30.09.2026 muss der Anleger einen mittelfristigen Anlagehorizont haben. Aufgrund der mit der Vermdgensanlage verbundenen Risiken handelt es sich um eine
Vermogensanlage fir Anleger mit Grundkenntnissen und / oder Erfahrungen mit Vermogensanlagen. Der Anleger muss fahig sein, die Verluste, die sich aus der Vermdgensanlage
ergeben koénnen, bis hin zu 100 % des Gesamtbetrages des eingesetzten Kapitals (Totalverlust), ggf. zuzuglich einer durch eine etwaige Fremdfinanzierung des Anlagekapitals
entstehenden Zins- und Tilgungslast, zu tragen. Andernfalls kdnnen entsprechende Verluste und Belastungen zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

12. Angaben zur schuldrechtlichen oder dinglichen Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Immobilienfinanzierung verauRerten Vermdgensanlagen
Die Vermdgensanlage wird nicht zur Immobilienfinanzierung verauf3ert.
13. Verkaufspreis samtlicher in einem Zeitraum von zwdolf Monaten angebotenen, verkauften und vollstandig getilgten Vermdgensanlagen des Emittenten

Der Emittent hat im Zeitraum der letzten 12 Monate Vermdgensanlagen zum Verkaufspreis von EUR 6.000.000,00 angeboten. Von diesen Vermdgensanlagen wurden insgesamt
EUR 1.707.000,00 verkauft. Im Zeitraum der letzten 12 Monate wurden keine Vermdgensanlagen vollstandig getilgt.

14. Nichtvorliegen von Nachschusspflichten

Mit der Vermdgensanlage sind keine Nachschusspflichten im Sinne des § 5 b Abs. 1 VermAnIG fir die Anleger verbunden.
15. Angaben zur Identitat des Mittelverwendungskontrolleurs

Die Pflicht nach § 5 ¢ VermAnIG, einen Mittelverwendungskontrolleur zu bestellen, liegt nicht vor.

16. Nichtvorliegen eines Blindpool-Modells

Ein Blindpool-Modell im Sinne des § 5 b Abs.2 VermAnIG liegt bei der Vermdgensanlage nicht vor, da das Anlageobjekt zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Vermégensanlagen —
Informationsblattes konkret - wie unter Ziffer 3 beschrieben — bestimmt ist.

17. Gesetzliche Hinweise

Die inhaltliche Richtigkeit dieses Vermdgensanlagen-Informationsblattes unterliegt nicht der Prifung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin). Fur die
Vermogensanlage wurde kein von der BaFin gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder Emittenten der
Vermogensanlage.

Der letzte offengelegte Jahresabschluss des Emittenten vom 31.12.2019 sowie zukiinftige offengelegte Jahresabschliisse kénnen unter www.bundesanzeiger.de online abgerufen werden
. Offengelegte Jahresabschliisse werden ebenfalls im Osterreichischen Firmenbuch veroffentlicht und kdnnen bei vom &sterreichischen Bundesministerium fir Justiz beauftragten
Verrechnungsstellen online abgerufen werden. Ein Verzeichnis dieser Verrechnungsstellen kann auf www.justiz.gv.at eingesehen werden.

Anspriiche auf Grundlage einer in diesem Vermdgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend oder unrichtig ist und wenn
die Vermdgensanlage wéhrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermégensanlage im Inland,
erworben wird.

18. Zusatzliche Informationen

Die in diesem Vermdgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Produktinformationen enthalten keine Empfehlung zur Investition in die Vermogensanlage. Der Emittent und/oder die
Finnest GmbH erbringen keine Anlageberatung und kdnnen nicht beurteilen, ob die Vermégensanlage den Anlagezielen des Anlegers entspricht, die hieraus erwachsenden Anlagerisiken
fur den Anleger dessen Anlagezielen entsprechend finanziell tragbar sind und er mit seinen Kenntnissen und Erfahrungen die hieraus erwachsenden Anlagerisiken verstehen kann. Dem
Anleger wird dartiber hinaus empfohlen, sich zu etwaigen steuerlichen Folgen des Sachzins-Nachrangdarlehens in eigener Verantwortung ggf. qualifiziert steuerlich beraten zu lassen.
Wichtiger Hinweis: Anleger / Nachrangdarlehensgeber mit Sitz / gewdhnlichem Aufenthalt in der Bundesrepublik Deutschland, die natirliche Personen sind, sind zum Abschluss von
Nachrangdarlehen Uber https://invesdor.de nur berechtigt, soweit dies nicht gewerbsmagig erfolgt und nicht in einem Umfang erfolgt, der einen in kaufmannischer Weise eingerichteten
Geschaftsbetrieb erfordert.

Bestatigung der Kenntnisnahme des Warnhinweises:

Die Bestatigung der Kenntnisnahme des auf Seite 1 befindlichen Warnhinweises vor Vertragsschluss nach § 13 Abs. 4 S. 1 VermAnIG erfolgt elektronisch in einer der Unterschriftsleistung
gleichwertigen Art und Weise (§ 15 Abs. 4 VermAnIG).
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